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KAZLU RUDOS SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS

DEL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO
TARIFO APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2022 m. d. Nr. TS-
Kazly Riida

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 4 dalimi, 18 straipsnio 1 dalimi ir atsizvelgdama
1 UAB ,,Kazly Rudos $ilumos tinklai*“ 2022-03-10 rastg Nr. S-105 Kazly Riidos savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarkos apras$a (pridedama).

2. Nustatyti, kad bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugos administravimo
tarifas negali virSyti $io sprendimo 1 punktu patvirtinto Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty
administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraso nustatyta tvarka apskai¢iuoty namo maksimaliy
administravimo mokescio tarify (be pridétinés vertés mokes¢io) per ménesj uz 1 kv. m naudingojo
ploto:

2.1. daugiabuciy namy, kuriy plotas iki 1000 kv. m — 0,031 Eur;

2.2. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 1001 iki 2000 kv. m — 0,047 Eur,

2.3. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 2001 iki 3000 kv. m — 0,062 Eur,

2.4. daugiabuciy namy kaimo vietovése — 0,062 Eur.

3. Pripazinti netekusiu galios Kazly Riidos savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 30 d.
sprendimg Nr. TS 1V(37)-2114 ,,Dél Kazly Rudos savivaldybés daugiabuciy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty maksimalaus administravimo mokescio tarifo apskaiiavimo tvarkos
apraso patvirtinimo*.

Sis sprendimas per viena ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo dienos gali biti
skundziamas Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka Lietuvos administraciniy gincy komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvés al. 36,
44240 Kaunas) arba Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimams (A. Mickeviéiaus g.
8A, 44312 Kaunas) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Mantas Varaska



PATVIRTINTA

Kazly Riidos savivaldybés tarybos
2022 m. kovo d. sprendimu

Nr.

MAKSIMALAUS ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFO APSKAICIAVIMO
TVARKOS APRASAS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo mokescio tarifo
apskaicCiavimo tvarkos aprasas (toliau — aprasas) reglamentuoja daugiabuciy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty maksimaliy administravimo mokescio tarify apskaifiavima, kai
bendrojo naudojimo objektai administruojami pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84
straipsnj.

2. Siuo aprasu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti Kazly Ridos
savivaldybés daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas (toliau —
administratoriai) ir Kazly Riidos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu paskirti bendrojo
naudojimo objekty administratoriai (toliau — administratoriai).

3. Aprase vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
istatyme, Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose.

4. ApraSas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001 m. geguzes 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,D¢l Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* (toliau — nuostatai), Bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2013 m. birzelio 20 d. nutarimu Nr. 567 ,,Dél Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos
ir skyrimo tvarkos aprasSo patvirtinimo®, ir kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais
privalomaisiais gyvenamyjy namy naudojimo ir prieZidiros reikalavimais bei atsizvelgiant | UAB
»distela® rekomendacijas ,,Dél daugiabu€iy gyvenamyjy namy administravimo ir prieZidiros
mokescio tarify apskaiciavimy® (toliau — rekomendacijos).

Il SKYRIUS
PAGRINDINES SAVOKOS

5. ApraSe vartojamos sagvokos:

5.1. Bendrojo naudojimo objekty administravimas — buty ir kity patalpy savininky
bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, biitinus
daugiabuc¢io gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimui pagal
paskirtj uztikrinti.

5.2. Skai¢iuojamasis daugiabutis namas — daugiabutis su centriniu Sildymu namas,
kurio bendrojo naudojimo objekty normuojamoms administravimo sgnaudoms nustatyti sudaryta
samata pagal rekomenduojamy darby sgrasg. Skai¢iuojamojo daugiabuc¢io namo techninés
charakteristikos:

5.2.1. bendrasis plotas — 2001-3000 kv. m;

5.2.2. bendrasis naudingasis plotas — 1800 kv. m;

5.2.3. pastato amzius — 20—35 metai.

5.3. Skaifiuojamasis administravimo mokescio tarifas — skai¢iuojamojo namo
administravimo i§laidy ménesinio mokes¢io dydis be PVM wuz vieng kvadratinj metra.



Skaiciuojamasis administravimo mokescio tarifas apskaiciuotas atsizvelgiant j administratoriaus
funkcijas, nustatytas Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdiniuose nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr.
603, ir vadovaujantis statiniy statybos skaiiuojamyjy kainy nustatymo principais bei
rekomendacijomis.

5.4. Namo maksimalus administravimo mokescio tarifas — pagal Siame aprase
nustatyta tvarka apskaiciuotas konkretaus namo bendrojo naudojimo objekty maksimalus
administravimo ménesinio mokescio tarifo dydis be PVM uz vieng kvadratinj metra naudingojo
ploto.

6. Kitos Siame apraSe vartojamos sgvokos atitinka sgvokas, apibréztas Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy istatyme, Lietuvos Respublikos statybos istatyme ir Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose.

111 SKYRIUS
NAMO MAKSIMALAUS ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFO APSKAICIAVIMAS

7. Kazly Ridos savivaldybés daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas pretenduojantys teikti administratoriai (toliau — administratoriai) ir Kazly
Riidos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai (toliau — administratoriai) buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo veiklas vykdo pagal administratoriaus atlieckamy darby (veiklos) sarasa (2 priedas).

8. Administravimo mokescio vidutinis skai¢iuojamasis ménesio tarifas (Tap) pasirinktam
pastatui (namui) su centriniu S$ildymu, kurio bendrasis plotas 2001-3000 kv. m, o bendrasis
naudingasis plotas 1800 kv. m, pastato amzius 20-35 metai, apskaiciuotas pagal formulg:

Tap = lax KiX Ko X Kz / (Sn X 12) (1 formule)

Tab — administravimo mokes¢io vidutinis skai¢iuojamasis tarifas (Eur uz m? per mén.);
la — metiné administravimo darby kaina (Eur) (apraSo 1 priedas);
K1 — darbo laiko sgnaudy koeficientas, jvertinantis pastaty plota (3 priedas).

K2 — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatavimo pradzios
(4 priedas);

Snh — statinio (pastato) bendrasis naudingasis plotas (kv. m).

9. Sio apraso 1 priede apskaidiuotas administravimo mokes¢io vidutinis skai¢iuojamasis
ménesio tarifas (Tab) — 0,062 euro (be PVM) uz naudingo ploto kv. m per ménes;.

10. Apskaiciuojami administravimo mokescio skai¢iuojamieji ménesio tarifai( (Tan),
jvertinus administruojamy pastaty plota (t. y. taikant $io apraso 3 priede nurodyti darbo laiko sgnaudy
koeficientai) eurais uz naudingo ploto m? per ménesj (be PVM):

10.1. daugiabu¢iams namams, kuriy plotas iki 1000 kv. m — 0,031 Eur;

10.2. daugiabuc¢iams namams, kuriy plotas nuo 1001 iki 2000 kv. m — 0,047 Eur;

10.3. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 2001 iki 3000 kv. m — 0,062 Eur,;

10.4. daugiabuciams namams kaimo vietovése — 0,062 Eur.

11. Nustatant konkretaus pastato administravimo mokescio tarifg pagal pasirinkto pastato
skaiCiuojamajj tarifg, mokescio tarifas turi buti koreguojamas, atsizvelgiant  pastato eksploatavimo
laika, buitiniy patogumy lygij, pastato bendrajj plota, taikant pataisos koeficientus:

Tap = Tab X K2 X K3 X Ky (2 formule)

Tap — konkretaus pastato administravimo mokescio tarifas (Eur uz kv. m per mén.);



Tan — pagal pastato plotg nustatytas administravimo mokesCio skai¢iuojamasis tarifas
(EUR/m? mén.) (Sio praso 8 punktas);

K2 — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatacijos pradzios (4
priedas);

Ks — koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas);

K4 — koeficientas, jvertinantis pastato bendrajj plota (6 priedas).

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

12. Klausimai, kurie neaptarti Siame AprasSe, sprendziami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos civiliniu kodeksu, jstatymais ir kitais norminiais teisés aktais.

13. AprasSas keiCiamas, pripazjstamas netekusiu galios Kazly Ridos savivaldybés tarybos
sprendimu.




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos aprasSo

1 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU VIDUTINIS SKAICIUOJAMASIS
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFAS

Eil. Pavadinimas Skaiciuojamoji Tarifas 1 kv. m
Nr. paslaugy (darby) naudingo ploto per
kaina per metus (Eur) meén. (Eur)
be PVM su PVM be PVM | su PVM
1 2 3 4 5 6
1. | Administravimo darbai (i§ viso) 1328.51 1607.49 0.062 0.075
1.1. | Administratoriaus darbai (pagal 1207.73 1461.36
rekomenduojamas laiko sagnaudas)
2. | Kiti nenumatyti darbai (pagal 120.77 146.14
administravimo nuostatus)




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus
bendrojo naudojimo objekty
administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarkos apraso

2 priedas

ADMINISTRATORIU ATLIEKAMU DARBU (VEIKLOS) SARASAS

(2001-3000 m? bendrojo ploto gyvenamajam namui)

Eil. Skai¢iuojamosios
darbo laiko

Nr. Darbuy (veiklos) pavadinimas sanaudos

(zmogui val. per
metus)
1 2 3
1. | Sudaro ir tvar.ko namo buty ir kitg patalpl%. savinipkq (naudotojy) 3,00
saraSg, sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasa
o | Organizuoja namo techning priezitrg, bendrosios dalinés nuosavybes 6.00

teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais, patalpy savininky
naudojamo ir (ar) valdomo zemés sklypo prieziiira

3 | Rengia ir tvirtina ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty 400
atnaujinimo plang, apskai¢iuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa
ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti

4. | Rengia namo priezitiros ukinj ir finansinj plana (toliau — tkinis planas) 7,00
ir teikia derinti patalpy savininkams. Ukinj plang tikslina pagal patalpy
savininky motyvuotas pastabas ir pasitlymus, tvirtina, skelbia ir teikia
patalpy savininkams.

5. |Organizuoja ir vykdo namo techninés prieziiros, Kity su 16.00
administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pirkimus

6. | Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauja name vykdyty 6.00
statybos darby uzbaigimo procediirose
7 | Teisés akty nustatytais atvejais rengia ir teikia patalpy savininkams dél 6.00

energija taupanCiy priemoniy jgyvendinimo ir Saukia patalpy
savininky susirinkimg arba organizuoja balsavimg rastu dél namo
atnaujinimo (modernizavimo)

g. | Teises akty nustatytais atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky
susirinkimg arba organizuoja balsavimg raStu d¢l namo Sildymo ir 6.00
namo Sildymo biido keitimo, namo Sildymo ir karSto vandens sistemos
pertvarkymo pagal S$iai sistemai nustatytus privalomuosius
reikalavimus, apsirGipinimo kar§tu vandeniu biido, Silumos
paskirstymo metodo, karSto vandens tiek¢jo pasirinkimo ir dalyvauja
jgyvendinant patalpy savininky priimtus sprendimus. Atliecka namo

vt —

pasirengimo $ildymo sezonui kontrole.

9. | Apskaitiuoja mokejimus, jmokas, tvarko jy surinkimo ir naudojimo 36.00
apskaitg. Teisés akty nustatyta tvarka parengia saskaitas fakttiras uz
suteiktas paslaugas, ménesinius mokéjimo praneSimus uz Kkitas




suteiktas paslaugas ir teikia patalpy savininkams (naudotojams) ar jy
jgaliotiems asmenims.

Saukia patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja balsavima

10. » 3,00
rastu

11. | Rengia meting savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, 3,00
ataskaita

12. | Skelbia informacija apie savo veiklg ir atlieka Kitas funkcijas, 1,00

susijusias su patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimu




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus
bendrojo naudojimo objekty administravimo
tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraso

3 priedas

ADMINISTRATORIAUS DARBO LAIKO SANAUDU (1 PRIEDE) PERSKAICIAVIMO
KOEFICIENTAIL IVERTINANTYS PASTATU PLOTA

Pastaty bendrasis plotas, m? Koeficientai (K1)
1 2

iki 1000 0,50
1001-2000 0,75
2001-3000 1,00
3001-4000 1,30
4001-5000 1,60
5001-6000 1,75




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos apraSo

4 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU KOEFICIENTALI,
IVERTINANTYS PASTATU EKSPLOATAVIMO LAIKA

Eksploatavimo laikas Koeficientai (K2)
1 2
iki 10 mety 0,80
10-20 mety 0,90
20-35 mety 1,00
daugiau kaip 35 metai 1,10




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos apraso

5 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU KOEFICIENTALI,
IVERTINANTYS BUITINIU PATOGUMU LYGI

Buitiniy patogumuy lygis Koeficientai (Ks)
1 2
Namai be centrinio Sildymo 0,80
Namai su centriniu $ildymu 1,00
Namai su liftu 1,05
Namai su Siuksliy Salintuvu 1,05




Kazly Rudos savivaldybés maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarkos apraso

6 priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU KOEFICIENTALI,
IVERTINANTYS PASTATU PLOTA

Pastaty bendrasis plotas, m? Koeficientai (Ka)
1 2

iki 1000 1,45
1001-2000 1,25
2001-3000 1,00
30014000 0,95
4001-5000 0,90
5001-6000 0,80
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Kazly Rudos savivaldybés tarybai

_ AISKINAMASIS RASTAS
DEL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTUADMINISTRAVIMO
TARIFO APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2022-03-17
Kazly Rada

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 4 dalimi, 18 straipsnio 1 dalimi, Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty patvirtinimo®, 8.1 papunkciu ir atsizvelgiant } UAB ,,SISTELA*
2021 m. spalio ménesio rekomendacijas dél daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo ir
priezitiros mokescio tarify apskaiciavimo, UAB ,,Kazly Rados Silumos tinklai* (toliau vadinama —
Bendrové) parengé Daugiabuciy namy maksimalaus administravimo mokescio tarifo apskaiciavimo
tvarkos apras$g bei juo remiantis atliko skaiciavimus.

Bendrové praso Kazly Riidos savivaldybés tarybos:

1. Patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarkos aprasa;

2. Nustatyti, kad bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugos, nurodytas
administravimo tarifas negali virSyti §io sprendimo 1 punktu patvirtinto Maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo apskaiiavimo tvarkos apraso nustatyta tvarka
apskai¢iuoty namo maksimaliy administravimo mokescio tarify (be pridétinés vertés mokescio) per
meénesj uz 1 kv. m naudingojo ploto:

2.1. daugiabuciy namy, kuriy plotas iki 1000 kv. m — 0,031 Eur;

2.2. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 1001 iki 2000 kv. m — 0,047 Eur;

2.3. daugiabuciy namy, kuriy plotas nuo 2001 iki 3000 kv. m — 0,062 Eur;

2.4. daugiabuciy namy kaimo vietovése — 0,062 Eur.

3. Pripazinti netekusiu galios Kazly Riidos savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 30 d.
sprendimg Nr. TS IV(37)-2114 ,,.D¢l Kazly Riidos savivaldybés daugiabuciy gyvenamyjy namy
bendrojo naudojimo objekty maksimalaus administravimo mokescio tarifo apskaiciavimo tvarkos
aprasSo patvirtinimo*.

Galimos pasekmeés: Nepritarus praSymui bendrové gali susidurti su apyvartiniy 1éSy
trukumu.

Teisés aktai, kuriuos reikés pakeisti ar panaikinti priémus $j sprendima: néra.

BiudZeto 1¢S5y poreikis sprendimui jgyvendinti: néra.



Sprendimo projektas antikorupciniu pozitiriu nevertintinas.

Direktoriaus pavaduotojas, Tomas Cilinskas
vykdantis direktoriaus funkcijas

Oksana Kinkieng, tel.8-65205687 el. p. ekonomiste@ krenergij.It
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/\ UZdaroji akciné bendrové
pARAAERN SISTELA

LR Aplinkos ministerijos atestuota jmoné (atestato Nr. 5639)

SAMATOS * NORMATYVAI 3% PROGRAMOS

Instaliuojame ir priZiirime kompiuterines programas su duomeny bazémis
statybos darby samaty skaiciavimams;

Rengiame ir platiname darbo, medziagy ir mechanizmy sanaudy normatyvus
statybos bei remonto darbams;

Rinkos duomeny pagrindu sudarome bei aktualizuojame detalius ir sustambintus
statybos darbuy ir resursy skai¢iuojamujy kainy kainynus;

Rengiame pastaty atnaujinimo (modernizavimo) darby skai¢iuojamyju kainy
rekomendacijas;

Rengiame rekomendacijas dél daugiabudiy gyvenamuyjy namy administravimo,
bendrojo naudojimo objekty prieZiiiros taip pat Sildymo ir karsto vandens sistemy
priezitiros mokescio tarify apskaiciavimuy;

Sudarome ir atnaujiname nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés)
kainynus;

Sudarome bei tikriname statybos darbuy samatas.

Zalgirio 88, LT-09303 Vilnius-5
Tel. (8 5) 2752645, (8 5) 2752352, (8 5) 2750411
El. pastas: info@sistela.lt  http://www.sistela.lt
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskai¢iavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Rekomendacijos dé¢l daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokescio tarify
apskaiCiavimo skKirtos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkams ir
daugiabuc¢iy namy administratoriams.

2. Rekomendacijy tikslas — nustatyti sgnaudomis pagrjstus vidutinius (skai¢iuojamuosius)
daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokescio tarifus.

3. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administravimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Civiliniu kodeksu, Kitais Lietuvos Respublikos jstatymais bei teisés aktais.

I1. DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU
APSKAICIAVIMO TVARKA

4. Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy administravimo kainos apskaic¢iuojamos lokaliniy
samaty, sudaryty gyvenamyjy namy administravimui pagrindu, vadovaujantis Buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniais nuostatais bei Kitais Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatytais privalomaisiais gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziliros
reikalavimais.

5. Nuostatuose nustatyty administratoriaus funkcijy vykdymui rekomenduojamas
administratoriaus atlickamy darby (veiklos) saraSas pateikiamas 2 priede.

6. Nenumatyty darby (veiklos) kaina apskai¢iuojama procentais nuo administratoriaus
atlieckamy darby (veiklos) apskaiciuoty kainy.

7. Daugiabuciy gyvenamyjy namy metinés administravimo kainos apskai¢iuojamos pagal
formule:

la= (lak + lan) X K1 (1 formule)

la — metiné administravimo kaina (EUR);

lak — metiné administratoriaus darby kaina (EUR);

lan — metiné administratoriaus nenumatyty darby kaina (EUR);

K1 - darbo laiko sgnaudy koeficientas, jvertinantis pastaty plota (3 priedas).

8. Meénesinis daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokesc¢io tarifas
apskaiciuojamos pagal formule:

Ta=lax K2 K3/ (Sn x 12) (2 formule)

la — metiné administravimo kaina (EUR), nustatyta pagal 7 punkta;

Ta — administravimo mokesc¢io tarifas (EUR/m2 mén.);

Sn — statinio (pastato) bendrasis naudingasis plotas (m2);

K2 — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatavimo pradzios
(4 priedas);

K3 — koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas).
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

III. DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO
TARIFU APSKAICIAVIMAS

9. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administravimo mokesCio tarifo apskaiciavimui
pasirinkti daugiabuciai su centriniu Sildymu gyvenamieji namai, kuriy bendrasis plotas 2001 —
3000 m2, bendrasis naudingasis plotas 1800 m2, pastaty amzius 20 — 35 metai.

10. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokescio tarifo skai¢iavimai atlikti
lokaliniy samaty pagrindu, vadovaujantis statiniy statybos skaiiuojamyjy kainy nustatymo
principais bei aktualiomis rekomendacijomis.

11. Administratoriaus darbo valandos skaiCiuojamoji rinkos kaina prilyginta 4,0
kvalifikacinés kategorijos darbo uzmokescio valandiniam atlygiui.

12. Administravimo kainos apskaic¢iavimuose pritaikyti tokie skaic¢iuojamosios kainos
ekonominiai normatyvai:

- 5% statybvietés iSlaidos. Prie statybvietés iSlaidy priskiriamos bendrosios priezitiros
organizavimo, kontrolés, atlikty darby priémimo-perdavimo, kompiuteriniy ir rySio priemoniy
naudojimo, transporto, darbo priemoniy eksploatavimo ir Kitos iSlaidos;

- bendrasis socialinio draudimo jmoky tarifas 1,47 procento bei garantinio fondo ir
ilgalaikio nedarbo jmoky tarifas 0,32 procento. IS viso - 1,79 procento nuo apskaiciuoto darbo
uzmokescio;

- 12% netiesioginés islaidos (nuo tiesioginiy islaidy);

- 21% PVM.

13. Sanaudos nenumatytiems darbams (veiklai) apskaiciuotos 10% dydzio nuo atlickamy
darby (veiklos) apskai¢iuotos kainos.

14. Administravimo mokescio vidutinio tarifo apskai¢iavimui administratoriaus atlickamy
darby (veiklos) sgrasas pateiktas 2 priede.

15. Administravimo mokescio tarifas pasirinktam pastatui apskaic¢iuotas 1 m2 naudingo
ploto per ménesj, pateiktas 1 priede.

16. Nustatant konkretaus pastato administravimo mokescio tarifg pagal pasirinkto pastato
skaiiuojamajj tarifg, mokesCio tarifas turi biti koreguojamas, atsizvelgiant ] pastato
eksploatavimo laikg, buitiniy patogumy lygj, pastato bendrajj plota, taikant pataisos koeficientus:

Tap = Tab X K2 X K3 X K4 (3 formul¢)

Tap — konkretaus pastato administravimo mokescio tarifas (EUR/m2 mén.);

Tab — administravimo mokescio tarifas (EUR/m2 mén.) (1 priedas);

K2 — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatacijos pradzios
(4 priedas);

K3 — koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas);

K4 — koeficientas, jvertinantis pastato bendraji plota (6 priedas).
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskai¢iavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

1 priedas

Daugiabudiy gyvenamyjy namy administravimo (skai¢iuojamieji) mokescio tarifai
(pagal daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo kainy apskai¢iavimus
2021 m. spalio mén. kainomis)

Skaiciuojamoji paslaugy Tarifas 1 m2
Eil. Nr. Pavadinimas (darby) kaina naudingo ploto
per metus (EUR) per mén. (EUR)

be PVM su PVM be PVM su PVM
3 4 5 6

1 2

1 Administravimo darbai (viso) 1369,30 1656,85 0,064 0,077

1.1 Administratoriaus darbai (pagal 1244.82 1506,23
rekomenduojamas laiko sagnaudas)

1.2 Kiti nenumatyti darbai (pagal 124,48 150,62
administravimo nuostatus)

Pastaba: Skaic¢iuojamoji paslaugy (darby) kaina per metus apskai¢iuota pagal sgmatas,
sudarytas, atsizvelgiant j Siose rekomendacijose rekomenduojamus vykdyti darbus ir paslaugas
bei jy kiekius.
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

2 priedas

Administratoriaus atliekamy darby (veiklos) sarasas (rekomenduojamas)

(2001 — 3000 m2 bendrojo ploto gyvenamajam namui)

Eil. Nr.

Darbo (veiklos) pavadinimas
administratorius atlieka Sias funkcijas:

Skai¢iuojamo-
sios darbo
laiko sgnaudos
zm./val.

2

per metus
3

Sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy (toliau — patalpos) ir patalpy
savininky (naudotojy) saraSg pagal valstybés jmonés Registry centro ir
patalpy savininky pateiktus duomenis, sudaro ir tvarko namo bendrojo
naudojimo objekty aprasa.

*Nuostaty II skyrius 4.1 ir 4.2 punktai.

3,00

Organizuoja namo technine priezilirg, bendrosios dalinés nuosavybés
teise ar Kkitais jstatymy nustatytais pagrindais patalpy savininky
naudojamo ir (ar) valdomo zemés sklypo priezitra.

*Nuostaty 11 skyrius 4.3 punktas.

6,00

Rengia ir tvirtina ilgalaiki namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo plana, apskaiciuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg
ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti.

*Nuostaty 11 skyrius 4.4 punktas.

4,00

Rengia namo priezitiros tkinj ir finansinj plang (toliau — tkinis planas),
kuriame nurodo planuojamas einamyjy mety hamo bendrojo naudojimo
objekty administravimo, namo techninés priezitiros, Sildymo ir karsto
vandens sistemy, lifto, bendrojo naudojimo patalpy ir zemés sklypo
priezitiros, kitas su administruojamu namu susijusias paslaugas, jy
tarifus ir islaidas, teikia derinti patalpy savininkams. Ukinj plang
tikslina pagal patalpy savininky motyvuotas pastabas ir pasitlymus,
tvirtina, skelbia ir kopijas teikia patalpy savininkams.

*Nuostaty 11 skyrius 4.5 punktas.

7,00

Organizuoja ir vykdo namo techninés prieziiiros, kity su
administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pirkimus.

*Nuostaty 11 skyrius 4.6, 4.6.1, 4.6.2, 4.6.3 punktai.

16,00
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskai¢iavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

Eil. Nr.

Darbo (veiklos) pavadinimas
administratorius atlieka Sias funkcijas:

Skai¢iuojamo-
sios darbo
laiko sagnaudos

zm./val.

per metus
3

Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauja name vykdyty
statybos darby uzbaigimo procediirose.
*Nuostaty Il skyrius 4.7 punktas.

6,00

Teisés akty nustatytais atvejais rengia, teikia patalpy savininkams
pasiilymus dél energija taupanciy priemoniy jgyvendinimo ir Saukia
patalpy savininky susirinkimg arba organizuoja balsavima rastu dél
namo atnaujinimo (modernizavimo).

*Nuostaty Il skyrius 4.8 punktas.

2,00

Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky
susirinkimg arba organizuoja balsavima rastu del namo Sildymo ir
namo Sildymo btdo keitimo, namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos
pertvarkymo pagal Siai sistemai  nustatytus privalomuosius
reikalavimus, apsiriipinimo karStu vandeniu buido, Silumos paskirstymo
metodo, karSto vandens tiekéjo pasirinkimo ir dalyvauja jgyvendinant
patalpy savininky priimtus sprendimus. Atlieka namo $ildymo ir kar$to
sezonui kontrole.

*Nuostaty Il skyrius 4.9 punktas.

6,00

Apskai¢iuoja mokéjimus, jmokas, tvarko jy surinkimo ir naudojimo
apskaita. Teisés akty nustatyta tvarka parengia saskaitas faktiiras uz
savo suteiktas paslaugas, meénesinius mokéjimy praneSimus uZz kitas
suteiktas paslaugas ir teikia patalpy savininkams (naudotojams) ar jy
jgaliotiems asmenims.

*Nuostaty Il skyrius 4.10 punktas.

36,00

10.

Saukia patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja balsavima
rastu.
*Nuostaty Il skyrius 4.11 punktas.

3,00

11.

Rengia meting savo veiklos, susijusios su administruojamu namu,
ataskaita, skelbia ja ir teikia patalpy savininkams.
*Nuostaty Il skyrius 4.12 punktas.

3,00
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

Skai¢iuojamo-
Eil. Nr. Darbo (veiklos) pavadinimas sios darbo
administratorius atlieka Sias funkcijas: laiko sgnaudos
zm./val.
per metus
1 2 3
12. Skelbia informacija apie savo veikla, uztikrina valstybinés véliavos 4,00
i8kelimg ir atlieka kitas funkcijas susijusias su patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimu.
*Nuostaty 11 skyrius 4.13, 4.14 punktai.
13. Teisés akty nustatytais atvejais ir (ar) patalpy savininky sprendimu, Kiti
priimtu Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, | nenumatyti
administratoriui uz suderintg atlygj gali bati pavesta atlikti ir Kkitas, darbai

Nuostaty 4 punkte nenurodytas funkcijas, susijusias su patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimu.
*Nuostaty 11 skyrius 5. punktas.

*Nuostatai - Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjicio 5 d. nutarimas Nr. 831.
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai.
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskai¢iavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

3 priedas

Administratoriaus darbo laiko sanaudy (2 priede) perskai¢iavimo koeficientai,
jvertinantys pastaty plota

Pastaty bendrasis plotas, m2 Koeficientai (K1)
1 2
iki 1000 0,50
1001 - 2000 0,75
2001 - 3000 1,00
3001 - 4000 1,30
4001 - 5000 1,60
5001 - 6000 1,75
6001 — 7000 1,80
Daugiau kaip 7000 2,00
4 priedas

Daugiabuciy gyvenamuyjuy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
mokescio tarify koeficientai, jvertinantys pastaty eksploatavimo laikg

Eksploatavimo laikas Koeficientai (K2)
1 2
iki 10 mety 0,80
10 — 20 mety 0,90
20 — 35 metai 1,00
daugiau kaip 35 metai 1,10
5 priedas

Daugiabuciy gyvenamyjuy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
mokescio tarify koeficientai, jvertinantys buitiniy patogumuy lygj

Buitiniy patogumy lygis Koeficientai (K3)
1 2
Namai be centrinio Sildymo 0,80
Namai su centriniu Sildymu 1,00
Namai su liftu 1,05
Namai su SiukSliy Salintuvu 1,05
A\
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

6 priedas

Daugiabuciy gyenamyjuy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
mokesc¢io tarify koeficientai, jvertinantys pastaty plota

Pastaty bendrasis plotas, m2 Koeficientai (K4)
1 2
iki 1000 1,45
1001 - 2000 1,25
2001 — 3000- 1,00
3001 — 4000 0,95
4001 - 5000 0,90
5001 — 6000 0,80
6001 — 7000 0,70
Daugiau kaip 7000 0,55
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Rekomendacijos dél daugiabudiy gyvenamyjy namy administravimo
ir priezitiros mokescio tarify apskaiciavimy

Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaic¢iavimai

pagal 2021 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas Nr. 11
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Kaina sutartiné.
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